Auszug aus der
NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 08/2022

des Gemeinderates Feichten a.d. Alz am 20. Juli 2022 im Sitzungszimmer der Gemeinde
Feichten.

Vorsitzender: Erster Biirgermeister Johann Vordermaier

Gemeinderatsmitglieder: Conny Aigner
Michael Bartl
Stefan Ertl ab TOP 6
Sabine Glonecker
Sebastian Haider
Klaus Robl
Andreas Salzeder
Johann Schéchner
Johann Zenz
Sonja Zenz
Franz Sterflinger
Mathias Parzinger

Entschuldigt abwesend: Conny Aigner
Sabine Glonecker
Johann Schéchner
Franz Sterflinger

Die 13 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemif geladen.

AuBerdem anwesend:

Marcus Hansen

Schriftfiihrerin: Uschi Hansen

Die Sitzung war offentlich.

3.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ""Mankham BA II" sowie 15. Anderung
des Flichennutzungsplanes: Abwigung der Stellungnahmen: oof,
Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Mankham BA II* sowie der
15. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Flurstiicke Nir. 1436/44, 1433
und 1436 in der Fassung Mai 2022 wurde in der Zeit vom 01.06.2022 bis einschlieBlich
30.06.2022 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB nach dem Regelverfahren
offentlich ausgelegt und die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt (6ffentliche Auslegung).

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme abgegeben. Diese werden wie
folgt gewiirdigt und der entsprechende Beschluss zur Abwidgung der Stellungnahmen
gefasst:

[1. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 14.06.2022

Keine Einwendungen.
Hinweise.

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehorde bereits mit
Schreiben vom 06.05.2022 zur geplanten kleinrdumigen Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Mankham BA 1II“ sowie der vorgesehenen Umwidmung des
Flachennutzungsplanes von einem Wohn- in ein Mischgebiet Stellung genommen. Auf
diese Stellungnahme diirfen wir verweisen.

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes (unverdnderte Fassung vom 16.03.2022)
sowie 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Mankham BA II¥, in
der {iberarbeiteten Fassung vom 19.05.2022, stehen den Erfordernissen der
Raumordnung weiterhin nicht entgegen.

Stellungnahme vom 06.05.2022:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Baugebiet ,, Mankham BA 11" nach Siiden um
ca. 0,3 ha erweitert und einschliefSlich der Parzelle 13 am siidwestlichen Rand des seit
24.11.2020 rechtskrdftigen Bebauungsplanes von Wohn- in ein Mischgebiet umgewidmet
werden, um im gegenstindlichen Geltungsbereich neben Wohnnutzung auch Geschdifis-
oder Biirogebcude sowie dem Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbenutzungen zu
ermoglichen. Der Geltungsbereich der Bauleitpline umfasst das Grundstiick FILNr.
1436/44 sowie eine Teilfliche des Grundstiicks FL.Nr. 1433 der Gemarkung Feichten a.d.
Alz und hat eine Grdfse von insgesamt ca. 0,42 ha.

Bewertung

Der kleinrdumigen Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,, Mankham BA II* sowie der
vorgesehenen Umwidmung des Flichennutzungsplanes zur Ermoglichung  einer
Mischnutzung stehen Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegen.

Die Bewertung der Regierung von Oberbayern wird dankend zur Kenntnis genommen.
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2. Landratsamt Altotting — Sachgebiet 51 (Bauleitplanung), Stellungnahme vom
13.06.2022

Keine Einwendungen.
Hinweise.

A) Flachennutzungsplan:
Keine AufBlerung

B) Bebauungsplan:

1) Begriindung:

Das Zitat in der Begriindung auf S. 7 zu den Vergniigungsstitten ist zu korrigieren auf § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Abwigung der Gemeinde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Berichtigung wird in die Begriindung
eingearbeitet.

3. Landratsamt Altitting - Sachgebiet 52 (Hochbau), Stellungnahme vom 17.06.2022 |

Keine Auferung.

[4. Landratsamt Altotting - Sachgebiet 52 (Tiefbau), Stellungnahme vom 01.06.2022 |

Keine AufSerung.

S. Landratsamt Altotting - Sachgebiet 53 (Landschaftspflege, Griinordnung und
Gartenbau), Stellungnahme vom 30.05.2022

Keine Auferung.

6. Landratsamt Altotting - Sachgebiet 22 (Immissionsschutz), Stellungnahme vom
01.06.2022

Keine Einwendungen.

Hinweise:

Immissionsschutzfachliche Beurteilung:
Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stidtebau; Mai 1987)
sollten folgende schalltechnischen Orientierungswerte angesetzt werden:

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete:
Tags: 50 dB; nachts: 40 dB bzw. 35 dB
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Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Ferienhausgebiete:
Tags: 55 dB; nachts: 45 dB bzw. 40 dB

Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen:
Tags und nachts: 55 dB

Besondere Wohngebiete (WB):
Tags: 60 dB; nachts: 45 dB bzw. 40

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI):
Tags: 60 dB; nachts: 50 dB bzw. 45 dB

Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE):
Tags: 65 dB; nachts: 55 dB bzw. 50 dB

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart:
Tags: 45 dB bis 65 dB; nachts: 35 dB bis 65 dB

Bei zwei angegebenen Nachwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlirm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufldchen oder tiberbaubaren
Grundstiicksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sonstiger Nutzung
bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr moglich.

Hinweise:

- Bei der Ansiedelung von Gewerbebetriecben ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu  priifen, ob den  Anforderungen des
Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen werden kann.

- Durch das Zuschlagen des Grundstiickes mit der Flursticknummer 1436/44 zum
Mischgebiet verschlechtert sich der Schutzanspruch in Bezug auf Lérm und
Gertliche dieses Grundstiickes.

Abwigung der Gemeinde:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen: demnach konnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 eingehalten werden.

7. Landratsamt Altotting - Sachgebiet 22 (Bodenschutz), Stellungnahme vom
10.06.2022

Keine Auferung.

























